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EDITAL

2.2 Oferta Publica de Aquisigdo de Imdveis para Habitagdo, no ambito do programa 1.2 Direito —
Plano de Recuperagio e Resiliéncia (PRR) Investimento RE — C02-i01- Programa de Apoio ao

Acesso a Habitagio — Aviso de Publicitagio n.2 01/C02- i01/2021 -~ Componente 2 — Habitagcdo

Armando Silva Mourisco, Presidente da Camara Municipal de Cinfdes, torna publica a intengao do
Municipio em adquirir 11 fogos/fragdes ou prédios habitacionais ja edificados a data da
publicacdo do presente Edital, em boas condigdes de conservacdo e prontos a habitar, sem
necessidade prévia de realizagdo de obras de reabilitagdo, que devem reunir as condigdes de
habitabilidade adequadas e abaixo descritas, e adquirir 65 fogos/fragbes ou prédios a construir

ou em construgao.

Todos os fogos serdo destinados a alojamento no seio do programa ”1.2 Direito", promovido no
ambito do Investimento RE-C02i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo do Plano de
Recuperagdo e Resiliéncia, a serem entregues aos beneficidrios que cumpram os requisitos
definidos para tal, nos termos e condicdes melhor definidos no Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de
junho, na sua atual redacdo, na Portaria n.2 230/2018, de 17 de agosto, na sua atual redagdo, no
Decreto-Lei n.2 29-B/2021, de 4 de maio, na Portaria n.2 138-C/2021, de 30 de junho e, bem
assim, no Aviso de Publicitagdo n.2 01/C02-01/2021- Componente 02 - Habitagdo - Programa de
Apoio ao Acesso a Habitacdo e esclarecimento do IHRU de 24.09.2023 e 06.11.2023.

Consideracdes Prévias:

Para adquirir as habitacbes supra referidas, ja edificadas, a construir ou em construgdo, o
Municipio de Cinfdes obteve um financiamento de 10.613.385,00 €, devidamente enquadrado no
Aditamento ao Acordo de Colaboragdo com o IHRU no ambito do 1.2 Direito - Programa de Apoio ao
Acesso a Habitagdo, no ambito da primeira revisdo da Estratégia Local de Habitacdo do Concelho de
Cinfdes, promovido no dmbito do Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a

Habita¢ao do Plano de Recuperagao e Resiliéncia.
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A) AQUISICAO DE 11 FOGOS, JA EDIFICADOS

1. CARACTERIZAGCAO DOS IMOVEIS

1. O Municipio pretende adquirir fogos correspondentes aos tipos T1, T2, T3 e T4 nas seguintes
quantidades previstas:

o Tipologia T1: 3 habita¢bes
o Tipologia T2: 4 habitagdes
o Tipologia T3: 3 habitag¢des
° Tipologia T4: 1 habitagdes

2. As habitacGes a adquirir devem observar os limites minimo de drea bruta por tipologia, em

metros quadrados infra indicados:

1 T1 ) p) ’ T3 ’ T4

Area bruta minima (m2) | 52 ‘ 72 ‘ 91 | 105

3. O Municipio pretende adquirir fogos que se encontrem em conformidade com o conceito de
habitacdo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 31/2018, de 4 de
junho, na sua atual redagdo, que estabelece o Programa 1.2 Direito - Programa de Apoio ao
Acesso a Habitagdo, segundo o qual, apenas se subsumem neste conceito a fragdo ou o prédio
destinado a habita¢do apto a satisfazer condignamente as necessidades habitacionais de uma
pessoa ou de um agregado familiar determinado, elegiveis ao abrigo do referido programa, tendo
em consideragdo, designadamente, a composicao deste, a tipologia da habitagao e as condi¢des

de habitabilidade e de seguranga da mesma.

4. Com vista a satisfagdo dos requisitos impostos, os fogos devem apresentar-se em bom estado
de conservagdo, nomedamente quanto ao revestimento da fachada (livre de humidade,
desmembramento e destacamento de argamassas de recobrimento, fissuragao, delaminagdo de
elementos estruturais de betdo armado, entre outros), a impermeabilizacdo da cobertura, ao

revestimento de tetos e paredes, pavimento, caixilharias, ao pleno funcionamento e boas

condi¢Ges das redes infraestruturais, entre outros elementos estruturantes que assegurem o bom . \/
3
Camara Municipal de Cinfaes +357 255 560 560 (Chamada para a Rede Fixa Nacional)
Pacos do Concelho www.cm-cinfaes.pt

4690-030 - Cinfaes geral@cm-cinfaes.pt




€ Cinfaes

desempenho das habitagGes, o seu conforto térmico e ambiental, sendo excluidas as propostas de

imdveis que ndo apresentem o estado de conservagdo anteriormente referido.

5. As habitacbes deverdo, sempre que possivel, encontrar-se em conformidade com a
regulamentacdo do desempenho energético dos edificios e sistema de certificagdo energética que
permitam uma utilizagdo racional da energia, da agua e da gestdo de residuos, pelo que os
imoveis deverdo ser dotados de certificados energéticos B - ou superior, no caso de serem novos

e prontos a habitar ou certificado energético C ou D no caso de imdveis que ndo sejam novos.

2. INFORMACOES FINANCEIRAS E VALOR MAXIMO DE INVESTIMENTO

1. Para a aquisi¢cdo dos fogos, estima-se que o Municipio de Cinfdes realizard um investimento
total orcado de 841.856,66€, nos termos resultantes do Aditamento ao Acordo de Colaboragdo
entre o Instituto da Habita¢do e da Reabilitagdo Urbana, I.P., e o Municipio de Cinfaes, nos termos
da Estratégia Local da Habitagdo aprovada em reunido da Assembleia Municipal de 28 de abril de
2023.

2. O prego a pagar pela aquisi¢do dos fogos propostos corresponde ao menor dos valores entre o
valor da proposta entregue e o valor da respetiva avaliacdo efetuada por perito qualificado.

3. Contudo, n3o obstante se preveja a divisdo do financiamento para a aquisigao do conjunto de
fogos ja edificados e para a aquisicdo do conjunto de fogos a construir ou em construgao,
conforme exposto nas Consideragbes Prévias, nada obsta a que o Municipio possa deliberar
reforcar ou diminuir a verba destinada ao investimento total nos casos em que as propostas
apresentadas pelos candidatos retinam os pressupostos constantes no presente edital e
prossigam as finalidades de interesse publico que se pretende alcangar com o Programa 1.2

Direito, independentemente de ultrapassarem o montante inicialmente previsto.

3. REQUISITOS SUBJETIVOS DAS PROPOSTAS

Podem apresentar propostas de venda de fogos as pessoas singulares ou coletivas, de direito
publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica,
com a situagdo tributaria regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranca

Social, que sejam proprietarias de iméveis localizados na drea geogréfica do concelho de Cinfdes,

bem como empresas de mediagdo imobilidria com licenga ativa no IMPIC. . \/_.
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Incluem-se, nos sujeitos acima descritos, as herangas indivisas de que fagam parte iméveis que
cumpram os requisitos técnicos e juridicos acima melhor descritos, desde que todos os herdeiros

que a compdem manifestem o seu acordo expresso na apresentacao da proposta.

4. REQUISITOS OBIETIVOS DA PROPOSTA

Sem prejuizo dos requisitos técnicos acima descritos, os imdveis deverdo ainda cumprir as
seguintes condi¢des juridicas minimas:

a) Terem a situacio fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a inscrigao

na matriz e no registo predial;

b) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, nem terem quaisquer 6nus ou encargos,
devendo ser entregue 20 dias Gteis apds a celebragdo da escritura do contrato de compra e

venda.

5. MODO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

1. A apresentagdo das propostas realiza-se através de formuldrio de candidatura disponibilizado
no sitio da internet do Municipio de Cinfdes www.cinfdes.pt.

2. Para efeitos de apresenta¢do da sua candidatura, os interessados deverdo preencher o
formuldrio com as informag&es abaixo indicadas, sem prejuizo de quaisquer outras que lhe sejam
solicitadas:

a) Identificacdo dos proprietarios do imével, nimero de CC, certiddo de registo comercial, namero
identificacdo fiscal ou NIPC, consonte o caso, com indicagdo do numero de telefone de contacto e
respetivo enderego de correio eletrénico, aos quais deverdo ser acrescentados, se for o caso,
dados referentes a empresa de mediagdo imobilidria corn licenga ativa no IMPIC responsavel pela
venda do imodvel;

b) Localizagdo do imdvel, com a indicagdo da descricdo de registo predial e de matriz predial,
acompanhada da respetiva documentagdo, caderneta predial do imével e certiddao de teor das
descri¢des e inscrigdes em vigor na Conservatéria de Registo Predial ou cédigo de acesso valido;

¢) Indicagdo do nimero de autorizagdo de utilizagdo e data de emissdo, ou indicacdo de que o
imével se encontra dispensado de licenga de utilizagdo por ter sido inscrito na matriz antes de 12
de abril de 1962 e ndo tiver, entretanto, sido objeto de operagdo urbanistica que obrigue a obtengdo

de licenca de utilizagdo, juntando-se documento comprovativo, a certiddo comprovativa emitida

pelo Muniicipio; \/_
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d) Indicagdo da classificagdo energética atribuida ao imdvel, juntando-se certificado energético;

e) Proposta de prego tendo por referéncia o investimento por m2 de drea bruta privativa;

f) Indicagdo da Area Bruta privativa do imdvel;

g) Reportagem fotografica que permita caracterizar o imdvel e suas caracteristicas,
nomeadamente exterior do prédio, bem como areas comuns e das fragdes ou unidades
independentes habitacionais, que permita caraterizar o imdvel e suas principais caracteristicas;
h) Declaragdo comprovativa da situagdo contributiva regularizada perante a Autoridade Tributaria
e Aduaneira e a Seguranga Social de todos os titulares de direito sobre o imadvel.

3. A prestacdo de falsas declaracdes determina a exclusdo das propostas, sem prejuizo da

comunicagdo as autoridades competentes para efeito de procedimento criminal.

6. PRAZO PARA A APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

1. O prazo de apresentagido das propostas termina as 23:59 h do 15.2 dia consecutivo a contar do
dia seguinte a publicitagao do presente Edital.

2. O prazo para a manutengdo das propostas é de 120 dias.

3. Se apds a conclusdo da 2.2 fase da OPA se mantiverem verbas disponiveis para efeitos de
aquisicdo, serdo publicitadas novas ofertas em complemento ao presente edital e assim

sucessivamente.

7. ANALISE DAS PROPOSTAS

1. Decorrido o prazo para apresentacdo de propostas, o Municipio, através do Juri do
Procedimento, procedera a andlise dos imdveis apresentados, aferindo do cumprimento dos
requisitos gerais, das normas construtivas e estado de conservacdo do imdvel e andlise de
mercado do prego de venda proposto.

2. 0 Juri do Procedimento sera constituido pelos seguintes elementos:

Presidente: Eng. Daniel Ferreira Soares.

1.2 Vogal: Eng.2 Rita Alexandra Miranda Segadades da Silva.

2.2 Vogal: Dr.2 Felicidade Maria Silva Santos.

1.2 Vogal Suplente: Dr2 Vera Monica Fonseca Cardoso.

2.2 Vogal Suplente: Dr. Alberto de Jesus Ferreira

3. Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri do Procedimento, estes serdo substituidos

pelos elementos que Ihe seguem.
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4. As propostas serdo analisadas pelo juri e apenas serdo admitidas as propostas que forem
apresentadas por entidades autorizadas a participarem no presente procedimento e que
proponham a venda de imdveis que cumpram, de forma irrepreensivel, os requisitos descritos no
presente EDITAL, bem como os que resultarem dos normativos disciplinadores do Programa 1.2
Direito.

5. Para verificagdo do disposto no nimero anterior, o Juri efetuard uma vistoria técnica que
confirmara as condi¢Bes do fogo proposto para cumprir o fim a que se destina, assim como o seu
bom estado de conserva¢do, sendo a informagdo do JUri posteriormente encaminhada para a
avaliacdo do imdvel por perito avaliador.

6. O Juri do Procedimento pode solicitar aos candidatos quaisquer esclarecimentos, informagdes
ou documentos, tendo em vista garantir uma andlise completa da candidatura apresentada.

7. A n3o apresentacdo pelo candidato, no prazo de 2 dias uteis, dos esclarecimentos, informagdes
ou documentos solicitados, determina a andlise da proposta apenas com os elementos

disponiveis.

8. AVALIACAO DAS PROPOSTAS

1. Analisadas as propostas, através de todas as diligéncias acima permitidas ao Jari do
Procedimento, as mesmas serdo admitidas e ordenadas, através da aplicagdo de um critério de
avaliacdo, que corresponde ao menor valor de venda proposto por €/ por m2 de Area Bruta
Privativa (menor dos valores entre o valor da proposta entregue e o valor da respetiva avaliagdo

efetuada por perito qualificado).

2. Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a selegdo serd efetuada a favor do imovel

com a maior drea bruta privativa e, em caso de novo empate, a sele¢do serd efetuada por sorteio.

3. O Municipio poderéa apresentar uma contraproposta do prego, em fungdo do resultado da
analise efetuada, da disponibilidade financeira no seio do Programa 1.2 Direito, nos termos do
Acordo de Colaboracdo celebrado entre o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. e 0

Municipio de Cinfdes e considerando a avaliagdo efetuada pelo perito avaliador.

9. RELATORIO (P
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1. Apés a andlise das propostas, o Juri do Procedimento procede a elaboragdo de um Relatério

fundamentado, no qual estabelece a admissdo e ordenagao das propostas.

2. No relatério, o Juri do Procedimento deve também propor, fundamentadamente, a exclusdo de

qualquer proposta se verificar a ocorréncia de algum dos seguintes casos:

a) Algum fator ou disposi¢do conflituante com os normativos disciplinadores do Programa 1.2
Direito ou com as regras previstas no presente Edital;

b) A candidatura ndo tiver sido instruida com todos os documentos exigidos;

¢) O formulario previsto ndo se encontrar devidamente preenchido;

d) O alienante ndo ser o titular do direito de propriedade do imdvel;

e) O imével estar onerado com algum direito real, dado que implica limitagdesao direito de
propriedade;

f) Outras causas de exclusdo de uma candidatura, desde que sejam devidamente fundamentadas,
tendo por base os pressupostos de andlise e avaliagdo, bem como a prossecu¢do do interesse

publico inerente ao Programa 1.2 Direito;

g) Falta de pronuncia ou rejeicdo da contraproposta apresentada pelo Municipio, no prazo

facultado para o efeito.

3. No caso de contraproposta a apresentar com fundamento na avaliagdo efetuada o concorrente
sera notificado para se pronunciar, querendo, no prazo maximo de 3 dias consecutivos, findo qual

se considera rejeitada a contraproposta.

10. DISPENSA DE AUDIENCIA PREVIA

Com fundamento no disposto nas alineas a) e c), do n.2 1, do artigo 124.2 do Cddigo do
Procedimento Administrativo e na alinea b), do ponto 2.1 do Aviso de Investimento RE-C02-i01 -
Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo N.2 01/C02-i01/2021, que determina que o prazo para
submissdo de candidaturas por parte dos Municipios, termina a 31 de margo de 2024, prescinde-
se da audiéncia prévia dos interessados considerando a urgéncia do presente procedimento, com

vista ao cumprimento do referido prazo.

-~

11. EFICACIA DO RELATORIO v
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As candidaturas admitidas serdo objeto de aceitagdo, com vista a transitarem para a préxima fase,
reservando-se o Municipio, por decisdo devidamente fundamentada, ao direito de ndo proceder a

respetiva aquisigao.

12. ADJUDICAGAO E OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

1. O Municipio assume a decisdo de celebrar os contratos subsequentes de compra e venda em
funcdo das disponibilidades financeirasalocadas ao Programa, mediante cabimento prévio a cada
decisdo de adjudicacdo, ndo ficando obrigado a celebragdo de um niimero minimo ou maximo de

contratos, mas sim os que tenha por necessdrios, tendo por base a selegao feita.

2. No caso de a proposta ser admitida ou na eventualidade de, tendo a mesma sido admitida, as
partes chegarem a um acordo quanto ao valor do imével na sequéncia da aceita¢do da
contraproposta apresentada pelo Municipio, os contratos de compra e venda serdo outorgados
no prazo maximo de 20 dias Uteis, a contar da aprovagdo das candidaturas ao Aviso “Investimento
RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo N.2 01/C02-i01/2021 COMPONENTE 02 —
Habita¢do Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo”, no ambito do Acordo de Financiamento
celebrado com o Municipio e sujeita a cabimento prévio orcamental.

3. O imével devers ser entregue na data da celebracdo da escritura do contrato de compra e

venda, livre de dnus e encargos.

13. CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento devera ser realizado no ato da celebragdo da escritura do contrato de compra e

venda.

O procedimento de oferta de aquisicdo de imoveis, composto pelo presente EDITAL e formuldrio,

estd disponivel para consulta no sitio da internet do Municipio de Cinfies www.cinfaes.pt.

Para informagdes adicionais devera utilizar-se o email ofertapublicahabitacao@cm-cinfaes.pt

rd

\/
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B) AQUISICAO DE 65 FOGOS, A CONSTRUIR OU EM CONSTRUGCAO:

1. CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS
1. O Municipio pretende adquirir fogos correspondentes aos tipos T1, T2, T3 e T4, nas seguintes

quantidades previstas:

o Tipologia T1: 12 habitagbes
. Tipologia T2: 36 habita¢des
o Tipologia T3: 13 habitagdes
o Tipologia T4: 4 habitag¢des

2. As habita¢Bes a adquirir devem observar os limites minimos e mdximos de drea bruta por

tipologia infra indicados:

| T1 | T2 ‘ T3 ‘ T4

Area bruta minima (m2) I 52 | 72 ‘ 91 ‘ 105

3. Os fogos a adquirir pelo Municipio deverdo ser construidos em conformidade com o conceito
de habitagdo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de
junho, diploma que estipula o programa 1.2 Direito — Programade Apoio ao Acesso a Habitagao,
correspondendo, assim, os fogos ou prédios destinados a habita¢do, de acordo com as alineas k) e
) do mesmo artigo, aptos a fornecer condignamente as necessidades habitacionais dos
beneficiarios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.2 Direito, considerando,
designadamente, a composicdo do imovel, a sua tipologia, bem como as suas condi¢des de

habitabilidade e seguranga.

4. Os fogos devem ser construidos de acordo com as legis artis, devendo o processo
construtivo ser idoneo a assegurar o bom desempenho das habitagdes, o seu conforto térmico

e ambiental.

5. Do ponto de vista energético, os fogos propostos deverdo ser construidos de maneira a cumprir
os Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia Primaria constante do Anexo |

do Aviso de Publicitacdo n.2 01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programade Apoio

L

ao Acesso a Habitagado.
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6. Os fogos a edificar no dmbito da presente oferta publica de aquisicdo estdo sujeitos a
controlo prévio nos termos do Regime Juridico da Urbaniza¢gdo e da Edificacdo e devem

respeitar todasas normas legais e regulamentares aplicdveis.

7. Os procedimentos de controlo prévio que venham a ser apresentados no seguimento do
presente procedimento ficam isentos de taxas urbanisticas, sobrepondo-se nesta matéria, ao

Regulamento Municipal de Liquida¢do e Cobranga de Taxas Municipais.

2. INFORMAGCOES FINANCEIRAS

1. Para a aquisigdo dos fogos, estima-se que o Municipio de Cinfdes realizard um investimento
total or¢ado de 5.171.405,19€ nos termos resultantes do Aditamento ao Acordo de
Colaboragdo entre o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P., e o Municipio de
Cinfdes, nos termos da Estratégia Local da Habitagdo aprovada em reunido da Assembleia

Municipal de 28 de abril de 2023.

2. O preco a pagar pela aquisi¢do dos fogos propostos corresponde ao menor dos valores entre

o valor da proposta entregue e o valor da respetiva avaliagdo efetuada por perito qualificado.

3. Contudo, ndo obstante se preveja a divisdo do financiamento para a aquisicdo do conjunto
de fogos ja edificados e para a aquisicdo do conjunto de fogos a construir ou em construgdo,
conforme exposto nas Consideragdes Prévias, nada obsta a que o Municipio possa deliberar
refor¢ar ou diminuir a verba destinada ao investimento total nos casosem que as propostas
apresentadas pelos candidatos reinam os pressupostos constantes no presente edital e
prossigam as finalidades de interesse publico que se pretende aicangar com o Programa 1.2

Direito, independentemente de ultrapassarem o montante inicialmente previsto.

3. REQUISITOS SUBIJETIVOS DAS PROPOSTAS

Podem apresentar propostas de venda de fogos as pessoas singulares ou coletivas, de direito
publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica,
com a situacdo tributéria regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranca
Social, que sejam proprietarias de iméveis localizados na area geografica do concelho de Cinfaes,

bem como empresas de mediagdo imobilidria com licenga ativa no IMPIC.

W
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Incluem-se, nos sujeitos acima descritos, as herangas indivisas de que fagam parte iméveis que
cumpram os requisitos técnicos e juridicos acima melhor descritos, desde que todos os herdeiros

que a compdem manifestem o seu acordo expresso na apresentac¢do da proposta.

4. REQUISITOS OBJETIVOS DA PROPOSTA

Sem prejuizo dos requisitos técnicos acima descritos, os imdveis deverdao ainda cumprir as
seguintes condig¢des juridicas minimas:

a) Terem a situacdo fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a inscri¢do
na matriz e no registo predial;

b) Garantir as condi¢des de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a que se destinam;
¢) Garantir a viabilidade da operagdo urbanistica, de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao;

d) A construgdo do fogo ndo pode ultrapassar o prazo de 24 meses a contar da data de
celebragdo do contrato de promessa de compra e venda, garantindo que a entrega do imdvel

ocorrera, no limite, até 30 de abril de 2026.

5. MODO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

1. A apresentagdo das propostas realiza-se através de formulario de candidatura disponibilizado
no sitio da internet do Municipio de Cinfaes www.cinfaes.pt.

2. Para efeitos de apresentacdo da sua candidatura, os interessados deverdo preencher o
formuldrio com as informagdes abaixo indicadas, sem prejuizo de quaisquer outras que lhe sejam
solicitadas:

a) Identificagdo dos proprietdrios do imével, nimero de CC, certiddo de registo comercial, nimero
identifica¢do fiscal ou NIPC, consonte o caso, com indicagdo do nimero de telefone de contacto e
respetivo endereco de correio eletrénico, aos quais deverdo ser acrescentados, se for o caso,
dados referentes a empresa de mediagdo imobilidria corn licenga ativa no IMPIC responsadvel pela
venda do imével;

b) Localizagdo do imével, com a indicagdo da descrigdo de registo predial e de matriz predial,
acompanhada da respetiva documentagdo, caderneta predial do imével e certiddo de teor das
descrigdes e inscri¢cdes em vigor na Conservatdria de Registo Predial ou cédigo de acesso vélido;

¢) Documento comprovativo da viabilidade da operagdo urbanistica de acordo com o disposto no

Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, designadamente deferimento

o
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do Projeto de Arquitetura vélido, Deferimento do Pedido de Licenciamento valido, Alvard de
Construcao vélido, Pedido de Informagdo Prévia valido.
d) Memédria descritiva das solugbes a implementar, designadamente e de forma expressa os

seguintes elementos:

i) Nomero de fogos e respetivas tipologias
ii) Area de Implantag3o do edificio
iii) Area bruta privativa da area

iv) Certificacdo que demostre um patamar de necessidades de energia, no minimo,
20% mais exigente que os requisitos NZEB, conforme previsto no Aviso -
Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo

vi) Prazo de execugdo da obra
e) Proposta de preco tendo por referéncia o investimento por m2 de area bruta privativa;
f) Indicagdo da Area Bruta Privativa total da operagdo a desenvolver;
g) Pegas desenhadas do imével a desenvolver;
h) Projeto de Arquitetura e/ou Projeto de Especialidades e/ou Projeto de Execugdo, consoante a
fase em que se encontre o desenvolvimento da operag¢ao urbanistica;
i) Declara¢do comprovativa da situagdo contributiva regularizada perante a Autoridade Tributaria
e Aduaneira e a Seguranga Social.
3. A prestacdo de falsas declara¢des determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se
incluam, sem prejuizo da comunicagdo as autoridades competentes para efeitos de procedimento

criminal.

6. PRAZO PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

1. O prazo de apresentagado das propostas termina as 23:59 h do 15.2 dia consecutivo a contar do
dia seguinte a publicitagdo do presente Edital.

2. O prazo para a manutengdo das propostas é de 120 dias.

3. Se apds a conclusdo da 2.2 fase da OPA se mantiverem verbas disponiveis para efeitos de
aquisicdo, serdo publicitadoa novas ofertas em complemento ao presente edital e assim

sucessivamente.

il ANALISE DAS PROPOSTAS \/
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1. Decorrido o prazo para apresentacdo de propostas, o Municipio, através do Juari do
Procedimento, procederd a andlise dos imdveis apresentados, aferindo do cumprimento dos
requisitos gerais, das normas construtivas e estado de conservagdo do imével e andlise de
mercado do pre¢o de venda proposto.

2. 0 Juri do Procedimento sera constituido pelos seguintes elementos:

Presidente: Eng.2 Daniel Ferreira Soares.

1.2 Vogal: Eng.2 Rita Alexandra Miranda Segadaes da Silva.

2.2 Vogal: Dr2 Felicidade Maria Silva Santos.

1.2 Vogal Suplente: Dr2 Vera Monica Fonseca Cardoso.

2.2 Vogal Suplente: Dr. Alberto de Jesus Ferreira

3. Nas faltas e impedimentos dos elementos do Jiri do Procedimento, estes serdao substituidos
pelos elementos que lhe seguem.

4. As propostas serdo analisadas pelo jari e apenas serdao admitidas as propostas que forem
apresentadas por entidades autorizadas a participarem no presente procedimento e que
proponham a venda de imdveis que cumpram, de forma irrepreensivel, os requisitos descritos no
presente EDITAL, bem como os que resultarem dos normativos disciplinadores do Programa 1.2
Direito.

5. Para verificagdo do disposto no nimero anterior, o Juri analisara os projetos dos imoveis que
confirmaréa as condi¢bes do fogo proposto para cumprir o fim a que se destina, sendo a informagao
do Jari posteriormente encaminhada para a avaliagdo do imével por perito avaliador.

6. O Juri do Procedimento pode solicitar aos candidatos quaisquer esclarecimentos, informagdes
ou documentos, tendo em vista garantir uma andlise completa da candidatura apresentada.

7. A ndo apresentag¢do pelo candidato, no prazo de 2 dias Uteis, dos esclarecimentos, informagdes
ou documentos solicitados, determina a andlise da proposta apenas com o0s elementos

disponiveis.

8. AVALIAGAO DAS PROPOSTAS
1. Analisadas as propostas, através de todas as diligéncias acima permitidas ao Juri do
Procedimento, as mesmas serdo admitidas e ordenadas.

2. A ordenacdo das propostas sera efetuada através da aplicagdo de um critério de avaliagdo, que

(Ve

atenderd a ponderacdo dos seguintes fatores: .
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a) Valor de Venda (VV) por € /por m2 de Area Bruta privativa — 50%

b) Prazo de Execugdo (PE) —50%

3. O modelo de avaliacdo pretende promover a aquisicdo de fogos a pregos ajustados ao

mercado, com o mais baixo valor e com o menor prazo de execugdo, de forma a dar uma rapida e

eficaz resposta as necessidades de habitagdo, em que 10 é a pontuagdo maxima e 1 a pontuagdo

minima.

4. A pontuagdo final (PF) sera obtida através da seguinte formula, arredondada as décimas:

PF =50% x VV + 50% x PE

4.1 Valor de Venda (VV)

Preco Pontuagao
<850¢€ 10
950 € < Preco 2 850 € 7
1017 € < Prego 2950 € 3
Prego > 1017 € 1
4.2 Prazo de Execugao (PE)
Prazo Pontuagao
< 6 meses 10
12 meses < Prazo 2 6 meses 7
18 meses < Prazo = 12 meses 5
24 meses < Prazo 2 18 meses 3
Prazo = 24 meses 1

5. Em caso de ocorréncia de uma situagdo de empate, a selegdo sera efetuada a favor do imovel

com a maior drea bruta privativa e, em caso de novo empate, a sele¢do sera efetuada por sorteio.

6. O Municipio poderd apresentar uma contraproposta do preco, em fungdo do resultado da

analise efetuada, da disponibilidade financeira no seio do Programa 1.2 Direito, nos termos do

Acordo de Colaboragio celebrado entre o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. e 0

Municipio de Cinfaes e considerando a avaliagdo efetuada pelo perito avaliador.
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9. RELATORIO
1. Apés a analise das propostas, o Jiri do Procedimento procede a elaboragdo de um Relatério

fundamentado, no qual estabelece a admissdo e ordenagdo das propostas.

2. No relatério preliminar, o Juri do Procedimento deve também propor, fundamentadamente, a

exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos seguintes casos:

a) Algum fator ou disposi¢do conflituante com os normativos disciplinadores do Programa 1.2

Direito ou com as regras previstas no presente Edital;

b) A candidatura ndo tiver sido instruida com todos os documentos exigidos;
c) O formulério previsto ndo se encontrar devidamente preenchido;

d) O alienante ndo ser o titular do direito de propriedade do imoével;

e) O imével estar onerado com algum direito real, dado que implica limitagdes ao direito de

propriedade;

f) Outras causas de exclusdo de uma candidatura, desde que sejam devidamente fundamentadas,
tendo por base os pressupostos de andlise e avaliagdo, bem como a prossecugdo do interesse

publico inerente ao Programa 1.2 Direito.

3. No caso de contraproposta a apresentar com fundamento na avaliagdo efetuada o concorrente
serd notificado para se pronunciar, querendo, no prazo maximo de 3 dias consecutivos, findo qual

se considera rejeitada a contraproposta.

10.  DISPENSA DE AUDIENCIA PREVIA

Com fundamento no disposto nas alineas a) e c), do n.2 1, do artigo 124.2 do Cédigo do
Procedimento Administrativo e na alinea b), do ponto 2.1 do Aviso de Investimento RE-C02-i01 -
Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo N.2 01/C02-i01/2021, que determina que o prazo para
submissdo de candidaturas por parte dos Municipios, termina a 31 de margo de 2024, prescinde-
se da audiéncia prévia dos interessados considerando a urgéncia do presente procedimento, com

vista ao cumprimento do referido prazo.

11.  EFICACIA DO RELATORIO ‘ \/
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As candidaturas admitidas serdo objeto de aceitagdo, com vista a transitarem para a proxima fase,
reservando-se o Municipio, por decisdo devidamente fundamentada, ao direito de ndo proceder a

respetiva aquisicdo.

12. ADJUDICACAO E OUTORGA DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

1. O Municipio assume a decisdo de celebrar os contratos subsequentes de compra e venda em
fungdo das disponibilidades financeirasalocadas ao Programa, mediante cabimento prévio a cada
decisdo de adjudicacdo, ndo ficando obrigado a celebragdo de um nimero minimo ou maximo de

contratos, mas sim os que tenha por necessarios, tendo por base a sele¢do feita.

2. No caso de a proposta ser admitida ou na eventualidade de, tendo a mesma sido admitida, as
partes chegarem a um acordo quanto ao valor do imdvel na sequéncia da aceitagdo da
contraproposta apresentada pelo Municipio, os contratos de promessa de compra e venda serdo
outorgados no prazo maximo de 20 dias Gteis, a contar da aprovacdo das candidaturas ao Aviso
“Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo N.2 01/C02-i01/2021
COMPONENTE 02 — Habitagdo Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo”, no ambito do Acordo

de Financiamento celebrado com o Municipio e sujeita a cabimento prévio orcamental.

3. Os contratos de promessa de compra e venda celebrados pelo Municipio sd produzirdo efeitos

com a aprovagdo do respetivo financiamento por parte do IHRU.

4. O imovel devera ser entregue na data da celebragdo da escritura do contrato de compra e

venda, livre de 6nus e encargos.

13. FISCALIZACAO DA OBRA E APLICACAO DE PENALIDADES CONTRATUAIS

1. Durante a constru¢do dos imdveis, o Municipio podera realizar vistorias ao processo de
construgdo doimovel, avaliando, designadamente, a evolugdo temporal das obras e, bem assim, o
grau da sua conformidade com o projeto aprovado e constante da proposta apresentada. Tais
vistorias terdoperiodicidade a definir unilateralmente pelo Municipio, sendo,contudo, obrigatéria
a realizacdo de uma vistoria no final do processo de construgao do imdvel, em data a agendar

pelas partes. As conclusdes constantes de tais vistorias devem ser reduzidasa escrito através de

auto, e subscritas por representantes de ambas as entidades. \/.
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2. Em caso de incumprimento do prazo de construgdo fixado entre as partes, o Municipio pode
exigir ao alienante o pagamento de uma sangdo pecuniaria, pelo incumprimento do prazo

acordado entre as partes,calculadas de acordo com a seguinte férmula:

S=Vx(A/500)

em que

S corresponde ao montante da sang¢ao,
V é igual ao valor do contrato
A é o niimero de dias em atraso.
3. A sancdo pecunidria prevista no ponto anterior ndo obsta a que o Municipio exija uma

indemnizagdo por mora e incumprimento definitivo.

14. RESOLUCAO DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

1. Na eventualidade de se verificar, durante o processo construtivo, uma discrepancia relevante
entre o teor do projeto de construgdo e o edificado e, bem assim, no caso de ndo ser possivel ao
alienante a obtengdo de todos os elementos urbanisticos indispensaveis a habitabilidade do
imoével, tal circunstancia importard a imediata e legitima resolugdo do contrato promessa de
compra e venda celebrado entre o alienante e o Municipio, sem que haja lugar a qualquer

compensagao do primeiro.

2. A resolucdo do contrato ndo prejudica o direito a indemniza¢do que caiba ao Municipio nos

termos gerais.

15. CONDIGOES DE PAGAMENTO
A quantia devida pelo Municipio serd paga em dois momentos: 10% do valor da proposta
adjudicada no momento da celebracdo do contrato de promessa de compra e venda do imével e

osrestantes 90% com a celebracdo da escritura do contrato de compra e venda.

16. GARANTIA BANCARIA
1. O alienante deve prestar garantia bancaria auténoma, irrevogdvel, incondicional e a primeira

solicitagdo ou seguro caucdo, a favor do Municipio, no valor de 10% da proposta adjudicada, com

<ot 18
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a celebragdo do contrato de promessa de compra e venda., como garantia do bom e pontual

cumprimento da obrigagdo assumida;

2. Consequentemente, o Banco ou a Seguradora devera constituir-se devedor e principal pagador
ao Municipio, até ao valor acima fixado, sem quaisquer reservas, e para todos os efeitos legais, de
todas e quaisquer importancias que venham a ser solicitadas por escrito pelo beneficidrio, a

primeira solicitacdo e até um limite maximo de 48 horas a contar da solicitagdo.

17. OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

Os contratos de compra e venda dos imoveis constantes das propostas adjudicadas deverdo ser
celebrados até 45 {quarenta e cinco) dias Uteis a contar da assinatura do auto relativo aultima
vistoria ao processo de construgdo do imdvel, garantindo que a entrega do imdvel ocorrera, no

limite, até 30 de abril de 2026.

O procedimento de oferta de aquisicdo de imoveis, composto pelo presente EDITAL e
formulario, estéd disponivel para consulta no sitio da internet do Municipio de Cinfdes

www.cinfaes.pt.

Para informagdes adicionais devera utilizar-se o email ofertapublicahabitacao @cm-cinfaes.pt

Cinfaes, 26 de janeiro de 2024

Presidente da Camara Municipal de Cinfaes,
\/;-

Arifmando Silvd.Mourisco, E‘\f.g
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